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§ 1

§ 2

§3

Verordnung

gemaf §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des StROG 2010
und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des StROG 2010 und des Stmk. BauG 1995. Sie betreffen nach § 41 (1) StROG
2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2] StROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssysteme,
Nutzung der Gebdude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien, Griinflachenfaktor etc. und weitere Inhalte betreffend die
Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder
Landschaftsbhildes, in denen ndhere Ausfiihrungen iber die &uBlere
Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckungen, Anstriche, Baustoffe
u. dgl.) von Bauten und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach §§8 (2] und (3] Stmk. BauG 1995: Bepflanzungsmafinahmen als
Gestaltungselemente fiir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftshild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas und
der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2) Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fiir Einfriedungen
und lebende Zdune zum Schutz des Straf3en-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Teilflache des Gst. 236/9 der KG 67612
Schladming.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: RO-612-65/BPL B82 vom
20.12.2024, im Malfistab 1:500, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Giinter Reissner MSc, ist Teil dieser Verordnung.
Ein beispielhaftes Gestaltungskonzept liegt bei.
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(1)

(2)
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(1)

(2)

(3)

§6

87

Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.00 der Stadtgemeinde Schladming ist fur das
Planungsgebiet folgendes festgelegt:

Teilflachen des Gst. 236/9 der KG 67612 Schladming sind als
AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA(50)) mit
einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse, die von Privaten zu erfillen sind, sind
festgelegt:
- Innere/duBere WegerschlieRung,

- Sicherstellung einer geordneten Oberfldchenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung,

- Larmfreistellung.
Gemal der Bebauungsplanzonierung B82 ist die Erstellung eines

Bebauungsplanes fir die o.a. Flache zur Sicherstellung folgender
offentlicher Interessen erforderlich:

- Bestmdgliche Integration (Einbettung) in das Orts- und Landschaftsbild,
- Beriicksichtigung Brunnenschutzgebiet,

- Grundstiicksteilung darf BPL nicht widersprechen.

Einschrankungen

Durch das Planungsgebiet verlaufen Fliepfade aus Einzugsgebieten von
0,05 bis 10 ha.

Auf bestehende Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet (Strom, Kanal
udgl.) ist in nachfolgenden Bauverfahren Riicksicht zu nehmen.

Die bodenmechanischen Verhaltnisse sind in Projekten zu beriicksichtigen.
Erforderlichenfalls sind die Untergrundverhaltnisse zu prifen und
geeignete Grindungsmafnahmen durchzufiihren.

Bebauung

Baufelder

Im Planungsgebiet werden drei Baufelder festgelegt.

Bebauungsweise

Festgelegt wird die offene Bebauungsweise gemall § 4 Z 18 lita erster
Spiegelstrich Stmk. BauG 1995.
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§8
(1)

(2)

§9
(1)

(2)

§ 10

§ 11

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,2-0,6 ersichtlich gemacht.

Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,55 festgelegt.

Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die Lage der oberirdischen Teile von Gebduden ist in der zeichnerischen
Darstellung durch Baugrenzlinien iS des §4 Z.10 Stmk. BauG 1995
festgelegt.

Die Errichtung von Tiefgaragen, Nebengebauden (Ausnahme gem. § 4 Z 10
Stmk. BauG 1995), Uberdachungen, Vordacher samt Stiitzenkonstruktionen
und Aufbauten, Bauteile ohne Geb3dudeeigenschaft, Bauwerke fur
Aufstiegshilfen (Stiegen, Rampen, Aufzlige, etc.), Manipulationsflachen,
Sicht- und L&rmschutzanlagen und technische Einrichtungen (zB.
Millsammelstellen, Schrankenanlagen, Trafos etc.) ist im gesamten
Planungsgebiet auch auflerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Hohenlage der Gebaude

In Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthéhen darzustellen.

Hohe der Gebaude

Die Gesamthche der Gebdude wird festgelegt mit:

§12

(1)

(2)

§13
(1)

- Baufeld 1: max. 11,00 m.
-~ Baufelder 2 und 3: max. 14,50 m.

Geschof3e

Untergeschof3e sind im gesamten Planungsgebiet zuldssig und kénnen auch
als Tiefgaragen errichtet werden.

Die zuldssige Anzahl oberirdischer Geschole wird gemal der
zeichnerischen Darstellung festgelegt mit:
- Baufeld 1: max. 3 GeschoBe (U/TG+3G)

- Baufelder 2 und 3: max. 4 GeschofBe (U/TG+4G)

Dachformen und Dacher

Als zulassige Dachform wird das Flachdach festgelegt. Fiir untergeordnete
Bauteile sind Abweichungen zulassig.
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(2)

(3)

(4)

§ 14

(1)

(2)

§ 15
(1)

(2)

Fir Nebengebaude sind auch flach geneigte Dacher mit Neigungen bis max.
10° zulassig.

Flachdacher sind jeweils uberwiegend intensiv oder extensiv begrunt
herzustellen sowie konstruktiv fur die Errichtung von Photovoltaik- bzw.
Solar-Aufdachanlagen zu bemessen und auszulegen. Fir untergeordnete
Bauteile sind Abweichungen zulassig.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind bei Flachdachern mind. 1,00 m
abgerickt vom Dachsaum auszufiihren, um das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen.

Garagen und Nebengebaude

Oberirdische Teile von Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzlinien oder
der Flachen fir den ruhenden Verkehr zu errichten. Unterirdische Teile von
Tiefgaragen, deren (Uberdachte] fuBldufige ErschlieBungen und
Luftungseinrichtungen sind im gesamten Planungsgebiet zulassig. Die Lage
der Wasserversorgungsanlage Schladming ist zu beriicksichtigen.

Zusatzlich ist je Baufeld die Errichtung von Nebengebduden mit einer
bebauten Flache von insgesamt maximal 40 m? auch auBerhalb der
Baugrenzlinien zuldssig (Ausnahme gemaf § 4 Z 10 Stmk. BauG 1995).

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist je Gebdude ein Farbkonzept mit
Materialangaben als Projektbestandteil zu. Dabei sind nachstehende
Bedingungen einzuhalten:

- Zu verwenden sind drtlich vorkommende, nicht glanzende Materialien
wie Holz, graue Dacher und helle, erdige und jedenfalls nicht reinweifle
Farbtone.

- Gebdudefassaden sind mit Holzfassaden [vergraut oder unbehandelt)
auszufiihren.

- Im geringen Ausmaf (zB. Sockel, Treppenhausbereiche etc.] sind
Putzfassaden in erdiger, dezenter Farbgebung zuldssig. Nicht zulassig
sind grelle Farbgebungen.

- Nicht verspiegelte Glasfronten sind zulassig.
- Nicht zuldssig sind glanzende Oberflachen, die nicht dem Straf3en-, Orts-

und Landschaftshild entsprechen.

Die Errichtung von Balkonen ist unzulassig.
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IV.

§16
(1)

(2)

§17

Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

Die Begrenzung der Verkehrsflachen fir die innere ErschlieBung ist in der
zeichnerischen Darstellung festgelegt.

Die Errichtung von erganzenden Zufahrten, Straflen und Wegen fir

FuBlgénger und Radfahrer ist innerhalb der Baugrenzlinien, Flachen der
inneren Erschliefung und Freiflachen zulassig.

Ruhender Verkehr

Die Errichtung von oberirdischen Kfz-Stellpldtzen mit oder ohne Schutzdach ist
innerhalb der Baugrenzlinien und auf den Flachen der inneren ErschlieBung gemaf
zeichnerischer Darstellung zul3ssig.

§18
(1)

(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

(7)

Freiflachen, Griingestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute oder nicht fur Kfz-
Stellplatze erforderliche Flachen als Griinflachen zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten. In Bauverfahren ist ein Auflenanlagenplan als
Projektbestandteil vorzulegen.

Pflanzungen haben entsprechend dem Bepflanzungskonzept von koala
Landschaftsarchitektur (siehe Anh&dnge) oder einem an diese Stelle
tretenden Nachfolgekonzept zu erfolgen. Fiir Pflanzungen von Baumen und
Strauchern sind nur standortgerechte Laubgehdlze in Anlehnung an die
bestehende Vegetation zulassig. Die Anpflanzung neophytischer, invasiver
Pflanzen ist untersagt.

Der Grad der Bodenversiegelung wird mit maximal 0,30 festgelegt.

Der Grinflachenfaktor wird mit mind. 0,50 festgelegt.

Im Planungsgebiet sind mind. 20 standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm in einem Meter Hohe zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Im Planungsgebiet ist die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen als
Freiflachenanlage unzulassig.

Kinderspiel- und Quartiersplatze sind mit Sitzgelegenheiten auszustatten
und haben mindestens einen schattenspendenden Laubbaum aufzuweisen.
Allfallige Beldage wie z.B. Pflasterungen missen versickerungsfahig sein.
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§19

(1)

(2)

(3)

§ 20
(1)

(2)

(3)

§ 21

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen sind in licht-, luft-, kleintier- und hangwasserdurchldssiger
Konstruktion zu errichten und diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht
Uberschreiten. Einfriedungen haben sich in das StraBen-, Orts- und
Landschaftshild einzufligen. Larmschutzmalinahmen werden von dieser
Festlegung nicht beruhrt und ist deren Ausfihrung entsprechend der
gutachterlich festzustellenden schalltechnischen Anforderungen zuldssig.

Hecken diirfen als lebende Zaune eine Hohe von 1,80 m nicht liberschreiten.
Es sind nur standortgerechte Gehdlze (Hartriegel, Liguster, Hainbuchen,
Forsythien, Spiraeen, Hundsrosen, Heckenkirschen etc.) in Anlehnung an
die bestehende Vegetation zuldssig.

Sonstige Einfriedungen und Stiitzmauern sind zuldssig, bedirfen jedoch
einer gesonderten Baubewilligung.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafle Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser
gemaB ONORM B 2506-1 ist unter Beriicksichtigung des Geotechnischen
Gutachtens der Insitu Geotechnik ZT GmbH (siehe Anhange), oder eines an
dessen  Stelle tretenden  Nachfolgeprojektes im  Bauverfahren
nachzuweisen. Die Funktionsfahigkeit der Anlagen ist durch entsprechende
Wartung dauerhaft sicherzustellen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung nicht ausgeschlossen werden kann, dirfen nur iber
Bodenfilterschichten oder nach entsprechender Vorreinigung zur
Versickerung gebracht bzw. abgeleitet werden.

Die Errichtung von Entwasserungsanlagen ist auch auf Verkehrs- und
Freiflachen zulassig.

Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen [(Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz] ist anzuschlieBen.
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VI.  Umsetzung und Rechtswirksamkeit

8 22 Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Birgermeister
(DI Hermann Trinker)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Das Planungsgebiet liegt westlich des Stadtzentrums Schladming und wird Uber die
im Norden verlaufende offentliche Verkehrsflache Salzburgerstraf3e erschlossen.
Das Planungsgebiet ist unbebaut, im Norden grenzt Bauland - Allgemeines
Wohngebiet (WA), im Osten Bauland - Gewerbegebiet (GG) an. Im Siiden und Westen
ist Freiland - land- und forstwirtschaftliche Nutzung (LF) festgelegt. Die bauliche
Umgebung ist durch kleinvolumige Wohngebdude im Norden, sowie durch die
Betriebsgebaude der Tischlerei Schwab-Walcher im Osten gepragt.

Orthofoto GIS Steiermark, Erhebungsdatum 07/2024, mafistabslos

LR > v d > 2 "
Google Streetview, Erhebungsdatum 07/2024, Blickrichtung Wes

Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die Bebauungsplanung.
Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Grinrdume sind die §§ 8 und
11 des Stmk. BauG 1995 heranzuziehen.
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Zu§2 Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet (Baulandflachen gem&B FWP 1.00) hat ein Flachenausmafl von
7.160 m?, wobei das Gelande weitgehend flach ist.

Zu§3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:500 auf planlicher Grundlage der DKM mit
Stand 10/2024. Im beiliegenden Gestaltungskonzept sind die Inhalte der Verordnung
beispielhaft dargestellt.

Zu § 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.00 ist das Planungsgebiet als
AufschlieBungsgebiet fir Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA(50)) mit einem
Bebauungsdichterahmen von 02-0,6 festgelegt. Gemal der
Bebauungsplanzonierung zum Flachenwidmungsplan 1.00 ist eine
Bebauungsplanung erforderlich.

f"\&’:\.\/ﬁu‘:‘% TINN 7 4 ; , V‘V"'qu{,@'&Q
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Zu den Aufschlieungserfordernissen:

-

Innere/dufiere WegerschlieBung

Die Zufahrt zum Planungsgebiet Uber eine rechtlich gesicherte und fur den
Verwendungszweck geeignete, befahrbare offentliche Verkehrsflache ist im
Bauverfahren nachzuweisen.

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Siehe ,zu § 20" des Erlauterungsberichtes.

Larmfreistellung

Eine Immissionstechnische Stellungnahme, Verfasser: Dr. Pfeiler GmbH (siehe
Anhange] st vorliegend. Gem&B der Stellungnahme werden die
Planungsrichtwerte im Tages- und Abendzeitraum eingehalten, im
Nachtzeitraum vereinzelt Uberschritten.

Das Setzen von Mafinahmen flr einen ausreichenden Larmschutz (verstarkte
Schalldammung, am Larm orientierte Grundrissgestaltung etc.) kann daher
erforderlich sein. Fur Objekte und wesentliche Aufenthaltsbereiche im Freien
sind die Planungsrichtwerte entsprechend der standigen und langjahrig
gepflogenen Handhabung im Rahmen der ortlichen Raumplanung einzuhalten.
Unter wesentlichen Freiflachen versteht man jene Flachen, die fur einen langer
dauernden Aufenthalt im Freien bestimmt sind (Terrassen etc.).

Der Planungsrichtwert fir Bauland - Allgemeines Wohngebiet liegt gemaf
ONORM S 5021 bei 55 dB Tag / 45 dB Nacht. Beziiglich des Schutzes der
AuBenbauteile wird auf die Anforderungen der OIB-Richtlinie 5 ,Schallschutz”
verwiesen.

Zu§5 Einschrankungen

Zu (1) Im Planungsgebiet verlaufen gemaB GIS Steiermark FlieApfade aus

Einzugsgebieten von 0,05 bis 10 ha. Diese sind in nachfolgenden Projekten
zu bericksichtigen.
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Fliepfade gem. GIS Steiermark, Erhebungsdatum 07/2024, mafBstabslos

Zu (2) Aufdieim Planungsgebiet liegenden bestehenden Infrastrukturleitungen ist
in nachfolgenden Bauverfahren Riicksicht zu nehmen. Eine Uberbauung
bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen mit den Leitungstragern zul3ssig.

Zu (3] Im Zuge von Bauverfahren sind die Untergrundverhiltnisse zu priifen und
entsprechende Nachweise zu fiihren (vgl. §§ 5 (1) Z 4 und 61 Stmk. BauG
1995) bzw. Vorgaben festzulegen. Ein geotechnisches Gutachten, Verfasser:
Insitu  Geotechnik ZT GmbH (siehe Anh&nge), ist vorliegend. Die
diesbeziiglichen gutachterlichen Empfehlungen sind in der Projektierung zu
beriicksichtigen.

Bei den Probeschiirfen zeigten sich gem. Gutachten unterhalb des humosen
Oberbodens locker bis mitteldicht gelagerte steinige, sandige bis sehr
sandige Kiese, in welche zum Teil Blocke eingelagert sind. Die
Bauwerkslasten sind vollstandig in den tragfahigen und gering
setzungsempfindlichen Kies abzutragen. Die Lastabtragung kann entweder
flachig oder mittels Einzel- und Streifenfundamenten erfolgen.

Zu § 6 Baufelder

Es sind 3 Baufelder festgelegt, die mit Gebduden bebaut werden konnen. Die
Abstande der Baugrenzlinien sind von den zivilrechtlich anerkannten Grenzen zu
bemessen.

Zu§7 Bebauungsweise

Die Bebauung hat unter Beriicksichtigung des Bestandes offen zu erfolgen.



Stadtgemeinde Schladming | BPL B82 . Kollitsch-Caudex Maistatt” | Erlduterungsbericht | Entwurf 2. Anhérung

Zu §8 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1) Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§ 4 Z 16 Stmk. BauG 1995) erfolgt keine
Einschrankung gegeniber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
Die Berechnung erfolgt nach den Bestimmungen der
Bebauungsdichteverordnung 1993.

Zu (2) Der Bebauungsgrad (§4Z 17 Stmk. BauG 1995) ergibt sich aus dem
Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter
Beriicksichtigung der projektierten Tiefgarage mit max. 0,55 festgelegt. Bei
seiner Berechnung sind die ONORM B 1800 (2013), das dazugehérige
Beiblatt 1 (2014) und die ONORM EN 15221-6 (2011) heranzuziehen.

Zu §9 Lage und Stellung der Gebaude

Die zuladssige Lage der oberirdischen Teile von Gebauden ist im Plan durch die
Festlegung von Baugrenzlinien fixiert. Durch die Baugrenzlinien werden Baufelder
gebildet, die im Plan farbig dargestellt und nummeriert sind und der Zuordnung
hinsichtlich der Hohenentwicklung und stadtebaulichen Kennwerte dienen. Die
Gebaude dirfen Baugrenzlinien nicht lberschreiten. Auf die Bestimmungen des
§ 12 Stmk. BauG 1995 wird verwiesen. Nebengebdude diirfen eingeschrankt auch
auflerhalb der Baugrenzlinie errichtet werden Fiir Giberdachte Kfz-Abstellflachen
(Carports] gelten die Baugrenzlinien nicht.

Zu § 10 Hohenlage der Gebaude

Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im Rahmen des Bauverfahrens
geprift werden. Dabei sind auch die Belange des Schutzes des Straflen-, Orts- und
Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Zu § 11 Hohe der Gebaude

Die Gesamthdhe der Gebaude ist gemal § 4 Z 33 Stmk. BauG 1995 der vertikale
Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geléndeverschneidung [natirliches
Gelande) mit den AuBenwandflachen und der hdchsten Stelle des Gebdudes, wobei
kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unbericksichtigt
bleiben.

Zu § 12 Gescholle

Um eine bestmadgliche Einbindung in die Umgebung zu gewahrleisten, wird die
maximal zuldssige Geschofligkeit in Anlehnung an den umliegenden baulichen
Bestand in Baufeld 1 mit drei oberirdischen GeschofBen festgelegt. Im Ubergang
zum hochgewachsenen Wald im Silden ist eine mafvolle Hohenentwicklung
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vertretbar, weshalb auf den Baufeldern 2 und 3 maximal vier oberirdische Geschofle
festgelegt werden.

Zu § 13 Dachformen und Dacher

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Zu (4]

Geplant ist die Errichtung einer Wohnanlage in zeitgenossischer
Formensprache, die sich durch kubische Baukorper auszeichnet. Die
Errichtung von begriinten Flachdachern wird vorgegeben. Terrassen und
sonstige wohnzugehdrige Dachflachen zahlen nicht zu den Hauptdachern iS
des Wortlautes. Da die Bebauung geordnet und strukturiert erfolgt und die
Hohenentwicklung einheitlich ist, ist die Einbindung in das Orts- und
Straflenbild sichergestellt.

Untergeordnete Dacher wie zB. Uberdachungen von
Wertstoffsammelstellen, Fahrradabstellplatzen, Eingangsbereichen etc.
sind davon ausgenommen.

Nebengebaude treten im Ortsbild untergeordnet in Erscheinung. Da diese
naher an die Grundgrenzen heran gebaut werden dirfen, kénnen durch die
Errichtung von flach geneigten Dachern Beeintrachtigungen von
Nachbargrundstiicken verringert werden.

Terrassen und sonstige wohnzugehérige Dachfldchen zahlen nicht zu den
Hauptdachern iS des Wortlautes. Bei der Errichtung von Photovoltaik- oder
Solar-Aufdachanlagen kann im Bereich der Module eine Dachbegrinung
entfallen. Statisch sind alle Hauptdacher fir die mogliche und
gegebenenfalls nachtragliche Errichtung von Aufdachanlagen zu
bemessen.

Bei einem Abriicken der Photovoltaik- oder Solar-Aufdachanlagen von der
AuBlenkante des Dachsaumes um 1,00 m treten diese aus der
FuBgangerperspektive erst ab einem Abstand von ca. 40 m vom Gebaude
geringfligig in Erscheinung und kann eine visuelle Storwirkung
ausgeschlossen werden.

Zu § 14 Garagen und Nebengebaude

Zu (1)

Zu (2]

Gemanl dem Einreichprojekt 2023 ,WVA Schladming BA25" - Sanierung
Bereiche Maistatt und BergwerkstraBe (siehe Anhdnge) sind zum Schutze
von Wasserleitungen gegeniber unterirdischen Einbauten ausreichende
Sicherheitsabstiande gem3B ONORM B 2533 einzuhalten bzw. besondere
SchutzmaBnahmen vorzusehen (z.B. Ummantelung der Rohrstrange).

Die Nutzung von Grundflachen hat entsprechend den
Raumordnungsgrundsatzen u.a. unter Beachtung eines sparsamen
Flachenverbrauches zu erfolgen. Nebengebdude
(§ 4 Z 47 Stmk. BauG 1995) konnen ohne Einschrénkung innerhalb der
Baugrenzlinie errichtet werden. Die Einschrankung hinsichtlich der
Errichtung auBerhalb der Baugrenzlinien beugt einer Verhiittelung des
Siedlungsraumes vor.
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Zu § 15 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Zu (1) Zur Absicherung der Qualitdt eines Tourismusstandortes ist die
Baugestaltung schlisselhaft. Daher wird ein dem Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild entsprechendes, mit naturnahen Materialien und Farben
hergestelltes Erscheinungsbild eingefordert. Die Gestaltung der Fassaden
einschliefilich der verwendeten Materialien und Farben ist im Zuge des
Bauverfahrens hinsichtlich der Vereinbarkeit mit dem Straf3ien-, Orts- und
Landschaftsbild jedenfalls vertieft zu prifen.

Zu (2] Aus Sicht des Gemeinderates ist ein Anbringen von Balkonen, das sind
wohnraumzugeordnete Freibereiche oberhalb der Ebene der Garten, aus
baugestalterischen Griinden und Nutzungsgriinden unerwiinscht. Ein
zusatzliches Addieren von Bauteilen vor der Fassadenebene, welche zwar
nicht in die Berechnung der Bebauungsdichte einflieBen, das visuelle
Erscheinungsbild von Gebaudevolumen jedoch vergroflern, wird somit
durch die Festlegungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Zulassig sind in die Fassade eingeschnittene Loggien, welche qualitatsvolle
und auch den Witterungsverhaltnissen entsprechende Aufenthaltsbereiche
im Freien erzeugen, ohne die Gebdudevolumina nach auf3en hin visuell zu
vergroflern. Somit werden schlichte, geradlinige Objekte, im Wesentlichen
ohne Vor- und Riickspriinge entstehen. Diese Bauform hat sich im
gesamten Alpenraum als eine qualitativ hochwertige Baugestaltung
etabliert.

Zu § 16 Verkehrsflachen

Die Zu- und Abfahrt zum Planungsgebiet ist so zu gestalten, dass die erforderlichen
Sichtraume gemafl RVS 03.05.12 von Bebauung und Bepflanzung freigehalten
werden und/oder durch geeignete Mafinahmen (zB. Errichtung dauerhafte
Erhaltung eines Verkehrsspiegels) verkehrstechnisch vertraglich sind. Der
Nachweis ist im Bauverfahren zu fiihren.

Erganzende Wege fir die fuBldufige ErschlieBung (zB. Gebiudezugange inkl.
allfalliger Treppenanlagen, Verbindungswege udgl.) konnen innerhalb der
Baugrenzlinien und auch auf Freifldchen errichtet werden - ihre Festlegung ist im
Bebauungsplan nicht zweckmaBig.

Zu § 17 Ruhender Verkehr

Uberdachte Stellplatze diirfen grundsatzlich auch vor die Baugrenzlinie
hervortreten. Hinsichtlich der Abstande von Grundgrenzen wird auf die geltende
OIB-Richtlinie 2.2 verwiesen.
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Zu § 18 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1)

Zu (2]

Zu (3]

Zu (4)

Zu (5]

Nicht bebaute Flachen und nicht genutzte Flachen sind grundsatzlich als
Grinflachen zu gestalten. Der Mindestgriinflachenanteil sichert in
Verbindung mit den Bepflanzungsgeboten eine Durchgriinung und tragt
positiv zum Mikroklima bei.

Eine der ortlichen Charakteristik angepasste Grungestaltung und
Bepflanzung wird angestrebt. Standortgerechte Gehdlze (Baumarten:
Ahorn, Linde, Eiche etc.), die der 6rtlichen Charakteristik entsprechen und
die Einbindung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild ermdoglichen,
sind vorgesehen. Die Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen (v.a.
der  Arten Gotterbaum, Staudenkndtericharten, Robinienarten,
Bambusarten, Riesen-Barenklau, Kanadische- und Riesen-Goldrute) wird
durch diese Festlegung vermieden.

Der Grad der Bodenversiegelung wird iS der Bestimmung des § 8 (3] Stmk.
BauG 1995 festgelegt und errechnet sich aus dem Verhaltnis der
versiegelten unbebauten Flache zur unbebauten Flache am Bauplatz.

Versiegelte unbebaute Flachen sind solche, welche nicht mit Gebauden oder
Flugdachern bebaut, jedoch versiegelt sind. Als versiegelt gilt gemal § 4
Z.18a Stmk. BauG 1995 eine Abdeckung des Bodens mit einer
wasserundurchlassigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur
unter erschwerten Bedingungen versickern kann (z.B. Betonoberflache,
Asphalt, Pflastersteine, wassergebundene Decken etc.)

Die unbebaute Bauplatzflache ergibt sich aus der Grundstiicksgrofle
abziiglich der Flachen, die mit Gebauden bebaut bzw. durch bauliche
Anlagen (zB. Carports) iberdacht sind. Durch die Festlegung soll
sichergestellt werden, dass die Kfz-Abstellflachen versickerungsfahig
hergestellt werden.

Auf die Anforderungen des § 23 (1) Z.1 Stmk. BauG 1995 (Projektunterlagen)
wird hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch
Bodenversiegelungsflachen auszuweisen hat.

Geman § 8 (3) Stmk. BauG 1995 sind grundsatzlich mind. 50% der nicht
Uberdachten Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge, Kraftrader und Fahrrader
mit einer wasserundurchlassigen Schicht, wie zB mit Rasengittersteinen
auszufiihren (Ausnahmen lt. baugesetzlicher Bestimmung].

Der Grinflachenfaktor ist gemaf § 4 Z.34 b Stmk. BauG 1995 das Verhaltnis
der mit Vegetation bedeckten Flachen zur Bauplatzflache. Bei den mit
Vegetation bedeckten Flachen werden Oberflachen von baulichen Anlagen,
die mit Pflanzsubstrat oder Erdreich Uberdeckt und begriint sind (zB
Griindacher) sowie natiirliche Wasserflachen bericksichtigt

Angestrebt wird die Herstellung einer ,Einpflanzung” der neuen Gebiude.
Die Vorgaben in Bezug auf die Qualitdt der Bdume [(groBer
Mindeststammumfang) sichern eine rasche visuelle Wirksamkeit im
Straflen- und Ortshild. U.a. zur moglichen Freihaltung von erforderlichen
Sichtweiten der Zu- und Abfahrt sind Abweichungen der in der
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Zu (6]

Zu (7)

zeichnerischen Darstellung festgelegten Lage der verpflichtenden
Baumpflanzungen zuldssig. Auf die Bestimmungen des § 41 (3) StROG 2010
wird hingewiesen: , Festlegungen in Bebauungsplénen, die Maf3nahmen
zum Gegenstand haben, die nicht den Bestimmungen des Steiermdarkischen
Baugesetzes unterliegen (z. B. Pflanzgebote], sind von den
grundbticherlichen Eigentimern der im Planungsgebiet liegenden
Grundsticke bis spatestens zum Ablauf eines Jahres ab dem Zeitpunkt der
Erteilung der Benttzungsbewilligung betreffend die baulichen Anlagen auf
dem jeweiligen Grundstiick zu verwirklichen.”

Durch diese Regelung wird die Inanspruchnahme von hochwertigen
Baulandflachen zur ausschliefllichen Energiegewinnung unterbunden. Die
Errichtung von Photovoltaikanlagen auf und an baulichen Anlagen, welche
eine gesonderte Nutzung aufweisen ist zulassig.

Fiur die Errichtung von Kinderspielplatzen gelten Mindestanforderungen an
die Ausgestaltung. Fur weiterfihrende Informationen zur Umsetzung einer
kindergerechten Spielplatzausstattung wird auf Verordnungen anderer
Bundeslander wie beispielsweise die Wiener und Vorarlberger
Spielplatzverordnung verwiesen.

Zu § 19 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3]

Im vorliegenden Ortsbild sind Einfriedungen durch Z3une mit wenigen
Ausnahmen als Lattenzaune oder Maschendrahtzaune blich. In der
Fernwirkung treten diese kaum mit Barrierewirkung in Erscheinung. Diese
Pragung soll grundsatzlich weitgehend erhalten bleiben. Falls Zaune
errichtet werden, sollen diese von Hecken durchwachsen werden konnen.
Einfriedungen sind dabei in licht-, Luft-, kleintier- und
hangwasserdurchlassiger Konstruktion zu errichten. Die gemafl § 9 (2)
dieser Verordnung auch aufBlerhalb der Baugrenzlinien zuldssigen
Larmschutzmafinahmen werden von dieser Festlegung nicht beriihrt und
ist deren Ausfihrung entsprechend der gutachterlich festzustellenden
schalltechnischen Anforderungen zulassig.

Die Hohenbeschrankung fir Hecken hat ein geordnetes Erscheinungsbild
zum Ziel. AuBBerdem bietet die Festlegung die Mdglichkeit, gegen zu hohe,
storende Hecken einzuschreiten. Lebende Zaune und Hecken sollen einen
ausreichenden Abstand zu Straflen und Wegen aufweisen, um deren
Benutzung nicht nachteilig zu beeinflussen.

Diese Ausnahmeregelung dient der Schaffung der Rechtsgrundlage fir die
Errichtung von Einfriedungselementen, welche im untergeordneten
AusmaB von den Bestimmungen dieser Verordnung abweichen (zB.
flankierende Gestaltungselemente im Bereich von Einfahrtstoren etc.).
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Zu § 20 Oberflachenentwasserung

Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes moglichst wenig zu beeinflussen, sind
versiegelte Flachen auf das erforderliche Ausmalf zu beschranken.

Zu (1) GemafB dem vorliegenden Geotechnischen Gutachten, Verfasser: Insitu
Geotechnik ZT GmbH, siehe Anh&nge) wurden Erkundungsschiirfe im
Planungsgebiet bis zu einer Tiefe von ca. 4 m durchgefuhrt. Bis zu dieser
Tiefe war kein Anzeichen von Grundwasser ersichtlich. Gemaf der
durchgefiihrten Baggerschiirfe weist der Boden eine hohe Sickerfahigkeit
auf. Demnach kann eine Versickerung der anfallenden Oberflachen- und
Niederschlagswasser auf Eigengrund erfolgen. Zur Bemessung von
Sickeranlagen kann, dem vorliegenden Gutachten zufolge, fir den Boden
ein mittlerer Durchlassigkeitsbeiwert von ki=5*104 m/s angesetzt werden.

Die  vorgefundene und fur die Berechnung herangezogene
Untergrundsituation ist vor der Ausfihrung zu Gberprifen. Auf Basis dieser
Grundlagen sind die MaBnahmen zur Verbringung der anfallenden
Niederschlagswasser fachkundig zu planen und in der Ausflihrungsphase
zu kontrollieren. Die ordnungsgemafle Entsorgung der anfallenden
Oberflachenwasser ist auf Grundlage dieses Gutachtens mit einer
entsprechenden Bemessung in Bauverfahren nachzuweisen.

Gemal der erfolgten Vorabdimensionierung der Entwdsserungsanlagen
durch die Insitu Geotechnik ZT GmbH ist eine Umsetzung im
Bebauungsplangebiet  technisch  mdoglich.  Die  Errichtung  von
Entwéasserungsanlagen udgl. soll projektbezogen realisierbar sein. lhre
Errichtung kann auch direkt auf Verkehrsflachen und/oder Freiflachen
zweckmaflig sein.

Zu § 21 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu § 22 Rechtswirksamkeit

Nach einer zweiwdchigen Anhorung der Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstilicke sowie der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung hat der Gemeinderat uber allfallige
Einwendungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss
wurde der Bebauungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortsiiblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Zeichnerische Darstellung

1) Rechtsplan

2) Gestaltungskonzept
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ZIVILGEOMETER

" BADURA
Tel.: 03687/22680

DIPL.- ING. PETER BADURA

Staatlich gepriifter und beeideter Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen

BEFUGNISBESCHEID: BUNDESMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT UND ARBEIT

Ziffer: BMWA-91.514/5208-1/3/2004, AM 30.08.2004
Fax.: 03687/22680-4 Email: office@ztbadura.at
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DR. PFEILER GmbH
.

AKUSTIK - BAUPHYSIK - FASSADENTECHNIK
BIM - GREEN BUILDING - IMMISSIONSSCHUTZ

C&P und Hans Knaul3 GmbH

Brauquartier 2
A-8055 Graz

lhr Zeichen: Ihr Schreiben: Unser Zeichen: Datum:

St/he 14.10.2020
Zl.: 20.093-3291

Betrifft: C&P Alps Lodge, A-8970 Schladming
Immissionsschutz — SCHALL, Grundstiicksbeurteilung

IMMISSIONSTECHNISCHE STELLUNGNAHME - SCHALL

Uber

die ortlichen Schallimmissionen am Grundstiick Nr. 236/9,
A-8970 Schladming

Auftraggeber: C&P und Hans Knauf3 GmbH

Brauquartier 2

A-8055 Graz
Zweck: Behordenvorlage, Bebauungsplanerstellung
Beilagen: 1 Planbeilage

2 Gerauschmessbericht

Bankverbindungen ?’?Z‘t ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT Mail: office@zt-pfeiler.at
BKS Graz, BIC: BFKKAT2K GF.: DI Wolfgang Gollner, DI (FH) Alfred Jauk Web: www.zt-pfeiler.at
IBAN: AT54 1700 0001 7800 3054 Firmenbuch-Nr.: FN 35.384 k, Graz A-8010 Graz
RAIKA Graz, BIC: RZSTAT2G ATU 37667306 Wielandgasse 36

IBAN: AT33 3800 0000 0270 5374 Standorte: Graz, Linz; Firmensitz: Graz Telefon: +43 316 82 18 60-0



Immissionstechnische Stellungnahme — SCHALL vom 14.10.2020 - 8/11 -
ZI.: 20.093-3291 C&P Alps Lodge, A-8970 Schladming

3. SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNG / STELLUNGNAHME:

Unter Hinweis auf die durch Messung erhobenen 6rtlichen Schallimmissionen (Istmafl3e) geman
Beilage 2 bzw. zusammengefasst dargestellt in den Tabellen A und B, wird aus schalltechnischer
Sicht fur die Widmung — Allgemeines Wohngebiet — auf Gst. Nr. 236/1 in Hinblick auf die
Planungsrichtwerte fur den Widmungs-Beurteilungspegel La,rw und den Widmungs-Basispegel

L a,0s5,Frw Wie folgt beurteilt werden.

Die Einhaltung der nach dem Flachenwidmungsplan geltenden Planungsrichtwerte fiir Immissionen
bezlglich dem Widmungs-Beurteilungspegel La,rw und dem Widmungs-Basispegel Lagsew im
Zeitraum Tag, Abend und Nacht fur das vorliegende Allgemeine Wohngebiet (AufschlieBungsgebiet),

konnen wie folgt beschrieben werden.

Planungsrichtwerte fir Allgemeines Wohngebiet:

Tag (06:00-19:00): Larrw = 55 dB, Lagsrw = 45 dB
Abend (19:00-22:00): Larrw = 50 dB, Lagsrw = 40 dB
Nacht (22:00-06:00): Larrw = 45 dB, Lagsrw = 35 dB

Schallpegelerhéhungen bis 1 dB sind von normal empfindlichen Menschen nicht wahrnehmbar bzw.
liegen im Bereich der Mess- und Berechnungstoleranz und sind nicht als Erhéhung oder Veranderung

Zu bewerten.
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3.1

3.2

Widmungs-Beurteilungspegel Larrw:

Die Beurteilungspegel Lar werden mafRgebend durch den umliegenden KFZ-Verkehr, der 6stlich
benachbarten Betriebsanlage, OBB-Schienenverkehr, der westlich gelegene Tennisanlage als auch
durch Natur- und Umgebungsgerausche (Enns) im Zeitraum Tag, Abend und Nacht bestimmt.

Der Planungsrichtwert auf dem gegenstéandlichen Grundstiick wird

» im Zeitraum TAG (06:00-19:00 Uhr) eingehalten

» im Zeitraum ABEND (19:00-22:00 Uhr) eingehalten

» im Zeitraum NACHT (22:00-06:00 Uhr) um bis zu + 3 dB Uberschritten

Widmungs-Basispegel L a.g5rw

Der Planungsrichtwert auf dem gegenstéandlichen Grundstiick wird

» im Zeitraum TAG (06:00-19:00 Uhr) um bis zu + 7 dB Uberschritten

Die Uberschreitung wird maRgebend durch den Betrieb einer Abluftanlage der 6stlich

benachbarten Betriebsanlage (Tischlerei Schwab-Walcher GmbH) verursacht.

» im Zeitraum ABEND (19:00-22:00 Uhr) eingehalten

» im Zeitraum NACHT (22:00-06:00 Uhr) eingehalten
Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum werden maRgebend durch den Kfz-Verkehr und
Naturgerausche (Enns) verursacht.
Diese stellen keine Dauergerausche im Sinne der ONORM S 5021 dar, folglich kann die

Einhaltung des Widmungs-Basispegels bestétigt werden.




Immissionstechnische Stellungnahme — SCHALL vom 14.10.2020 -10/11 -
ZI.: 20.093-3291 C&P Alps Lodge, A-8970 Schladming

3.3

3.3.1

3.3.2

SchallschutzmaBnahmen:

Aufgrund der oben angefiihrten teilweisen Uberschreitungen der Planungsrichtwerte fiir Immissionen,

ist bei der Planung der Baukdrper bzw. H&auser am Projekt-Bauplatz mit erganzenden

Schallschutzmafinahmen, in Hinblick auf die mafigebende geplante Nutzung (Wohnen) im Inneren

sowie fiur die Aufenthaltsbereiche im Freien, entgegen zu wirken.

Nutzung von Aufenthaltsbereichen im Freien:

Als  maligebende Beurteilungszeitrdume sind der Tag (06:00-19:00 Uhr) und der
Abend (19:00-22:00 Uhr) heranzuziehen.

Fur geplante Freibereiche in Obergeschofien (Balkone [/ Loggien) und Terrassen auf
Erdgeschossniveau gegeniber dem malRgebenden Larmerreger - Tischlerei Schwab-Walcher GmbH-

sind MaRRnahmen einzuplanen, die die Einhaltung der Planungsrichtwerte gewahrleisten.

a) Schalltechnische Sanierung der Abluft der Tischlerei Schwab-Walcher GmbH
z.B.: Einbau Schalldampfer
alternativ

b) Bauliche SchlieRung / Abschirmung der Freibereiche

z.B.: Einbau von Schiebeelementen

Nutzung (Wohnen) im Inneren:

Als maRRgebender Beurteilungszeitraum ist die Nacht (22:00-06:00 Uhr) heranzuziehen.

Fir die Fassaden / Fenster mit dahinterliegenden Schlafraumen in Richtung des Larmerregers ist auf

passive MalRBhahmen zurlickzugreifen, die die Einhaltung der Planungsrichtwerte gewéabhrleisten.

a) Bei Fassaden / Fenster mit dahinterliegenden Schlafrdumen ist der Einbau von z.B.: Fenster-

/Wanddammlufter erforderlich.

b) Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz von AufZenbauteilen sind entsprechend der

OIB-Richtlinie 5 auszulegen.

Die schalltechnische Wirksamkeit der oben angefiihrten Beispiele sowie anderer mdglicher
MaRnahmen als Schutz vor verkehrs- und betriebsbedingten Emissionen an kinftigen
Aufenthaltsbereichen im Freien und im Innenbereich der Wohnrdume, sind in einem Detailprojekt auf

das konkrete Bauobjekt im Zuge der Baueinreichung abzustimmen bzw. zu optimieren.
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4, ZUSAMMENFASSUNG:

Unter Hinweis auf die durch Messung erhobenen 6rtlichen Schallimmissionen (Istmaf3e) kann aus
schalltechnischer Sicht fir das vorliegende Allgemeine Wohngebiet (AufschlieBungsgebiet)
festgehalten werden, dass auf dem gegensténdlichen Grundstiick die Planungsrichtwerte im Tag-,
Abend- und Nachtzeitraum teilweise Uberschritten werden.

Aufgrund der teilweisen Uberschreitungen der Planungsrichtwerte fiir Inmissionen ist bei der Planung
der Baukoérper bzw. Hauser am Bauplatz mit ergdnzenden SchallschutzmaRnahmen gemafd Pkt. 3.3,
in Hinblick auf die maRgebende geplante Nutzung (Wohnen) im Inneren sowie fiir die
Aufenthaltsbereiche im Freien, entgegen zu wirken.

Z|.: 20.093-3291
Graz, 14.10.2020
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gunstig zu beurteilen. Demnach ist eine Versickerung der anfallenden Oberflachen- und
Niederschlagswasser auf Eigengrund, z.B. Uber Sickerschachte oder Sickermulden, mdglich.

Die Anlagen zur Verbringung der Niederschlagswasser sind auf Grundlage der giltigen Normen
und Regelwerke [8], [9] und [10] zu dimensionieren

7. ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG

Zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse am Grundstick Nr. 236/1 (Ostlicher Teil) der KG
67612 Schladming wurden 3 Schirfschlitze mit Aushubtiefen von ca. 3,9 m bis 4,0 m ausgeho-
ben. Unterhalb des humosen Oberbodens liegen locker bis mitteldicht gelagerte steinige,
sandige bis sehr sandigen Kiese, in welche zum Teil Blocke eingelagert sind (fluviatile Ablage-
rungen). Der Grundwasserspiegel wird in einer Tiefe von etwa 6,5 m bis 7,5 m unter GOK
prognostiziert.

Aus geotechnischer Sicht konnen Baugruben bis zu einer Tiefe von 3,5 m unter einem maximalen
Boschungsneigungswinkel von 40° frei geboscht ausgefuhrt werden. Bei gréBeren Aushubtiefen
bzw. bei nicht ausreichendem Abstand zu den Grundgrenzen oder zu Einbauten sind vertikale
VerbaumaBnahmen (z.B. Spundwande) erforderlich.

Eine Grindung von Bauwerken kann entweder flachig (Bodenplatte) oder mittels Einzel- und
Streifenfundamenten erfolgen.

Eine Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser ist innerhalb der fluviatilen Kiese auf
Eigengrund moglich.

Im Zuge der Erkundung wurden keine Kontaminationen oder Verunreinigungen festgestellt. Der
anstehende Boden kann voraussichtlich auf einer Bodenaushubdeponie abgelagert oder als
Untergrundverfullung verwendet werden.

Sollten sich im Zuge der weiteren Planung aus geotechnischer Sicht relevante Anderungen
ergeben oder im Zuge der Ausfihrung Abweichungen von den beschriebenen Boden- und
Grundwasserverhaltnissen festgestellt werden, ist ein Geotechniker beizuziehen.

BEILAGEN

BEILAGE 1  Lageplan M 1:1.000
BEILAGE 2 Dokumentation der Schurfschlitze

BEILAGE 3  Ergebnisse der orientierenden chemischen Untersuchung
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. BAUME NEU 1.0rdnung (grosskronig)

BAUME NEU 2.0rdnung (mittelkronig)

@ BAUME NEU 3.0Ordnung (kleinkronig)

GEBAUDE extensiv - SPIELPLATZ

BEFESTIGT HALBOFFENTLICHES GRUN

————— Grundgrenze
o — Tiefgaragenkante

BAUME: 1 Baum pro 250m2 unbebaute Fliche

GRUNDSTUCK gesamt 7 284,57m?2
bebaute Flache ca -1262m2

ca 6022,57m2 / 250m2 = 24 STK / SOLL

1. Ordnung 7 STK
2. Ordnung 12 STK

3. Ordnung 5 STK

MR

il

Gesamt 24 STK
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