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Von 27.12.2024 bis 10.01.2025

Anhörungsfrist
gemäß § 40 (6) Z.2 StROG 2010

Datum:

GZ:

Beschluss Gemeinderat
gemäß § 38 (6) StROG 2010

Datum:

GZ:

Verordnungsprüfung
gemäß § 100 Stmk. GemO

Datum:

GZ:

Rechtskraft

Plandatum: 20.12.2024

GZ: RO-612-65 / BPL B82

Planverfasser

Interplan ZT GmbH
Radetzkystraße 31/1, 8010 Graz

office@interplan.at
+43 316 / 72 42 22 0

Bebauungsplan B82 "Kollitsch-Caudex Maistatt"

Rechtsplan

Stadtgemeinde
Schladming

Bebauungsdichte

Bebauungsweise

max. Gesamthöhe

Widmung gem. FWP

max. Bebauungsgrad

Dachform

Nutzungsschablone

ERSICHTLICHMACHUNGEN

Legende

DKM Grundstücksgrenzen

Äußere Verkehrsflächen

Gebäude Bestand

Öffentliche und private Verkehrsflächen

DKM und Gebäudenachtrag

DKM Nutzungsgrenzen

xxx m
Höhenschichtenlinien
gemäß Naturstandsaufnahme

FESTLEGUNGEN

Grenze des Planungsgebietes
Geltungsbereich lt. Verordnungswortlaut

Baufeld für Hauptgebäude
Begrenzt durch Baugrenzlinien

Freiflächen

Innere Verkehrsflächen
Zufahrten / Ruhender Verkehr

1 Baufeldnummer
Unterteilungen zulässig

Verpflichtende Baumpflanzung
Abweichungen in der Lage zulässig

DKM Stand 10/2024

Naturstandsaufnahme

DI Peter Badura,

GZ: 3297/20 vom 18.02.2020

ORIENTIERUNG / PLANUNGSGRUNDLAGE /
MASSSTAB

Maßstab 1:500

 100 m²

10 m 20 m

Vgl. Wortlaut der VerordnungÛ

Lage Wasserversorgungsanlage Schladming

Lärmisophone 50dB Bahn / 45dB Straße

HW100

HW30 Hochwassergefährdungsbereich
bei 30-jährlichem Hochwasser

Hochwassergefährdungsbereich
bei 100-jährlichem Hochwasser
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Legende

DKM Grundstücksgrenzen

Gebäude Bestand
DKM und Gebäudenachtrag

DKM Nutzungsgrenzen

xxx m
Höhenschichtenlinien
gemäß Naturstandsaufnahme

DKM Stand 07/2023

Naturstandsaufnahme

DI Peter Badura,

GZ: 3297/20 vom 18.02.2020

ORIENTIERUNG / PLANUNGSGRUNDLAGE /
MASSSTAB

Maßstab 1:500

 100 m²

10 m 20 m

Plandatum: 20.12.2024

Planverfasser

Interplan ZT GmbH
Radetzkystraße 31/1, 8010 Graz

office@interplan.at
+43 316 / 72 42 22 0

Bebauungsplan B82 "Kollitsch-Caudex Maistatt"

Gestaltungskonzept

Stadtgemeinde
Schladming

Grenze des Planungsgebietes

Gebäude Neu
Beispielhafte Darstellung

Verkehrsfläche Neu
Beispielhafte Darstellung

Grünfläche und Bepflanzung Neu
Beispielhafte Darstellung

Entwässerungs- und Retentionsanlagen
Beispielhafte Darstellung
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1) Situationsaufnahme 

2) Immissionstechnische Stellungnahme – Schall (Auszug) 

3) Geotechnisches Gutachten (Auszug) 

4) Bebauungsstudie Freiraum 



Situationsaufnahme

Vermessen am: 18.02.2020

3297/20

67612

Schladming

Liezen

Geschäftszahl:

KatastralgemeindeNr.:

Katastralgemeinde:

Verm.Bezirk:

Gez.:

Gepr.:  BAD

Zeichungsname:

3297_Sit.geodb3

LAS

M = 1:250

303/3

EZ 1053

Josef Walcher jun. (1/2)
Maistatt 301

A 8970 Schladming
August Schwab (1/2)

Salzburger Straße 519
A 8970 Schladming

236/1
EZ 152

Günter Anton Steiner (1/1)
Schladming Klaus 54

A 8970

236/7

EZ 792

Harald Johann Schütter (1/2)
Linke Ennsau 605/12
A 8970 Schladming

Maria Evelin Schütter (1/2)
Salzburgerstraße 570
A 8970 Schladming

EZ 1088

Maria Schütter (1/2)
Maistatt 570

A 8970 Schladming
Harald Schütter (1/2)

Maistatt 570
A 8970 Schladming

236/5

EZ 595

Gerlinde Sieder (1/4)
Maistatt 443

A 8970
Willibald Sieder (1/4)

Schladming Maistatt 443
A 8970

240/7

236/6

EZ 674

Stadtgemeinde Schladming (1/1)
8970
A

303/2

EZ 151

Josef Walcher (1/1)
Maistatt 301

A 8970 Schladming

EZ 94

Stadtgemeinde Schladming (1/1)
Coburgstraße 45
A 8970 Schladming

292

.185/3

293
EZ 429

Bürgerschaft Schladming (1/1)
Coburgstraße 45
A 8970 Schladming

236 9
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Bei den Leitungsdaten der A1 Telekom handelt es sich um digitalisierte Leitungsdaten

aus analogen Plänen, deren Richtigkeit und Vollständigkeit wurde nicht überprüft.

Die Wasserleitungen, Fernwärmeleitungen, sowie der Schmutzwasserkanal wurde aus

Pläne der  Stadtgemeinde Schladming grafisch entnommen.

Schladming, am 21.02.2020

Steiner Günter - C&P Immobilien AG
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3. SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNG / STELLUNGNAHME: 

 

Unter Hinweis auf die durch Messung erhobenen örtlichen Schallimmissionen (Istmaße) gemäß 

Beilage 2 bzw. zusammengefasst dargestellt in den Tabellen A und B, wird aus schalltechnischer 

Sicht für die Widmung – Allgemeines Wohngebiet – auf Gst. Nr. 236/1 in Hinblick auf die 

Planungsrichtwerte für den Widmungs-Beurteilungspegel LA,r,FW und den Widmungs-Basispegel 

LA,95,FW wie folgt beurteilt werden. 

 

Die Einhaltung der nach dem Flächenwidmungsplan geltenden Planungsrichtwerte für Immissionen 

bezüglich dem Widmungs-Beurteilungspegel LA,r,FW und dem Widmungs-Basispegel LA,95,FW im 

Zeitraum Tag, Abend und Nacht für das vorliegende Allgemeine Wohngebiet (Aufschließungsgebiet), 

können wie folgt beschrieben werden. 

 

Planungsrichtwerte für Allgemeines Wohngebiet: 

Tag (06:00-19:00): LA,r,FW = 55 dB, LA,95,FW = 45 dB 

Abend (19:00-22:00): LA,r,FW = 50 dB, LA,95,FW = 40 dB 

Nacht (22:00-06:00): LA,r,FW = 45 dB, LA,95,FW = 35 dB 

 

Schallpegelerhöhungen bis 1 dB sind von normal empfindlichen Menschen nicht wahrnehmbar bzw. 

liegen im Bereich der Mess- und Berechnungstoleranz und sind nicht als Erhöhung oder Veränderung 

zu bewerten. 
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3.1 Widmungs-Beurteilungspegel LA,r,FW: 

 

Die Beurteilungspegel LA,r werden maßgebend durch den umliegenden KFZ-Verkehr, der östlich 

benachbarten Betriebsanlage, ÖBB-Schienenverkehr, der westlich gelegene Tennisanlage als auch 

durch Natur- und Umgebungsgeräusche (Enns) im Zeitraum Tag, Abend und Nacht bestimmt. 

 

Der Planungsrichtwert auf dem gegenständlichen Grundstück wird 

 

 im Zeitraum TAG (06:00-19:00 Uhr) eingehalten 

 

 im Zeitraum ABEND (19:00-22:00 Uhr) eingehalten 

 

 im Zeitraum NACHT (22:00-06:00 Uhr) um bis zu + 3 dB überschritten 

 

 

3.2 Widmungs-Basispegel LA,95,FW 

 

Der Planungsrichtwert auf dem gegenständlichen Grundstück wird 

 

 im Zeitraum TAG (06:00-19:00 Uhr) um bis zu + 7 dB überschritten 

Die Überschreitung wird maßgebend durch den Betrieb einer Abluftanlage der östlich 

benachbarten Betriebsanlage (Tischlerei Schwab-Walcher GmbH) verursacht. 

 

 im Zeitraum ABEND (19:00-22:00 Uhr) eingehalten 

 

 im Zeitraum NACHT (22:00-06:00 Uhr) eingehalten 

Die Überschreitungen im Nachtzeitraum werden maßgebend durch den Kfz-Verkehr und 

Naturgeräusche (Enns) verursacht. 

Diese stellen keine Dauergeräusche im Sinne der ÖNORM S 5021 dar, folglich kann die 

Einhaltung des Widmungs-Basispegels bestätigt werden. 
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3.3 Schallschutzmaßnahmen: 

 

Aufgrund der oben angeführten teilweisen Überschreitungen der Planungsrichtwerte für Immissionen, 

ist bei der Planung der Baukörper bzw. Häuser am Projekt-Bauplatz mit ergänzenden 

Schallschutzmaßnahmen, in Hinblick auf die maßgebende geplante Nutzung (Wohnen) im Inneren 

sowie für die Aufenthaltsbereiche im Freien, entgegen zu wirken. 

 

 

3.3.1 Nutzung von Aufenthaltsbereichen im Freien: 

 

Als maßgebende Beurteilungszeiträume sind der Tag (06:00-19:00 Uhr) und der  

Abend (19:00-22:00 Uhr) heranzuziehen. 

 

Für geplante Freibereiche in Obergeschoßen (Balkone / Loggien) und Terrassen auf 

Erdgeschossniveau gegenüber dem maßgebenden Lärmerreger - Tischlerei Schwab-Walcher GmbH- 

sind Maßnahmen einzuplanen, die die Einhaltung der Planungsrichtwerte gewährleisten. 

 

a) Schalltechnische Sanierung der Abluft der Tischlerei Schwab-Walcher GmbH 

z.B.: Einbau Schalldämpfer 

alternativ 

b) Bauliche Schließung / Abschirmung der Freibereiche 

 z.B.: Einbau von Schiebeelementen 

 

3.3.2 Nutzung (Wohnen) im Inneren: 

 

Als maßgebender Beurteilungszeitraum ist die Nacht (22:00-06:00 Uhr) heranzuziehen. 

 

Für die Fassaden / Fenster mit dahinterliegenden Schlafräumen in Richtung des Lärmerregers ist auf 

passive Maßnahmen zurückzugreifen, die die Einhaltung der Planungsrichtwerte gewährleisten. 

 

a) Bei Fassaden / Fenster mit dahinterliegenden Schlafräumen ist der Einbau von z.B.: Fenster-

/Wanddämmlüfter erforderlich. 

 

b) Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz von Außenbauteilen sind entsprechend der 

OIB-Richtlinie 5 auszulegen. 

 

Die schalltechnische Wirksamkeit der oben angeführten Beispiele sowie anderer möglicher 

Maßnahmen als Schutz vor verkehrs- und betriebsbedingten Emissionen an künftigen 

Aufenthaltsbereichen im Freien und im Innenbereich der Wohnräume, sind in einem Detailprojekt auf 

das konkrete Bauobjekt im Zuge der Baueinreichung abzustimmen bzw. zu optimieren.  
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4. ZUSAMMENFASSUNG:

Unter Hinweis auf die durch Messung erhobenen örtlichen Schallimmissionen (Istmaße) kann aus 

schalltechnischer Sicht für das vorliegende Allgemeine Wohngebiet (Aufschließungsgebiet) 

festgehalten werden, dass auf dem gegenständlichen Grundstück die Planungsrichtwerte im Tag-, 

Abend- und Nachtzeitraum teilweise überschritten werden. 

Aufgrund der teilweisen Überschreitungen der Planungsrichtwerte für Immissionen ist bei der Planung 

der Baukörper bzw. Häuser am Bauplatz mit ergänzenden Schallschutzmaßnahmen gemäß Pkt. 3.3, 

in Hinblick auf die maßgebende geplante Nutzung (Wohnen) im Inneren sowie für die 

Aufenthaltsbereiche im Freien, entgegen zu wirken. 

Zl.: 20.093-3291 

Graz, 14.10.2020 

Der Sachverständige Der Geschäftsführer 

Ing. R. Steiner DI(FH) A. Jauk 

Diese Stellungnahme umfasst: 
11 Textseiten A4 

Beilagen: 1 Planbeilage 
2 Geräuschmessbericht 
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günstig zu beurteilen. Demnach ist eine Versickerung der anfallenden Oberflächen- und 

Niederschlagswässer auf Eigengrund, z.B. über Sickerschächte oder  Sickermulden, möglich. 

Die Anlagen zur Verbringung der Niederschlagswässer sind auf Grundlage der gültigen Normen 

und Regelwerke [8], [9] und [10] zu dimensionieren 

7.  ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG 

Zur Erkundung der Untergrundverhältnisse am Grundstück Nr. 236/1 (östlicher Teil) der KG 

67612 Schladming wurden 3 Schürfschlitze mit Aushubtiefen von ca. 3,9 m bis 4,0 m ausgeho-

ben. Unterhalb des humosen Oberbodens liegen locker bis mitteldicht gelagerte steinige, 

sandige bis sehr sandigen Kiese, in welche zum Teil Blöcke eingelagert sind (fluviatile Ablage-

rungen). Der Grundwasserspiegel wird in einer Tiefe von etwa 6,5 m bis 7,5 m unter GOK 

prognostiziert. 

Aus geotechnischer Sicht können Baugruben bis zu einer Tiefe von 3,5 m unter einem maximalen 

Böschungsneigungswinkel von 40° frei geböscht ausgeführt werden. Bei größeren Aushubtiefen 

bzw. bei nicht ausreichendem Abstand zu den Grundgrenzen oder zu Einbauten sind vertikale 

Verbaumaßnahmen (z.B. Spundwände) erforderlich. 

Eine Gründung von Bauwerken kann entweder flächig (Bodenplatte) oder mittels Einzel- und 

Streifenfundamenten erfolgen. 

Eine Versickerung der anfallenden Niederschlagswässer ist innerhalb der fluviatilen Kiese auf 

Eigengrund  möglich. 

Im Zuge der Erkundung wurden keine Kontaminationen oder Verunreinigungen festgestellt. Der 

anstehende Boden kann voraussichtlich auf einer Bodenaushubdeponie abgelagert oder als 

Untergrundverfüllung verwendet werden. 

Sollten sich im Zuge der weiteren Planung aus geotechnischer Sicht relevante Änderungen 

ergeben oder im Zuge der Ausführung Abweichungen von den beschriebenen Boden- und 

Grundwasserverhältnissen festgestellt werden, ist ein Geotechniker beizuziehen.  

 

BEILAGEN 

BEILAGE 1 Lageplan M 1:1.000 

BEILAGE 2 Dokumentation der Schürfschlitze 

BEILAGE 3 Ergebnisse der orientierenden chemischen Untersuchung 




