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Termine des Verfahrens
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§ 39 (1) StROG 2010 von  21.11.2024 bis  05.12.2024
idF LGBL. 73/2023

Beschluss gemaf

§ 38 (6) StROG 2010 vom GZ:
Kundmachung von bis
Rechtskraft mit

Verordnungsprifung durch das
Amt der Stmk. Landesregierung vom
gemaf § 100 Stmk. GemO 1967

Abkurzungsverzeichnis
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OEK/STEK oo Ortliches Entwicklungskonzept / Stadtentwicklungskonzept
REPRO. .o Regionales Entwicklungsprogramm
SAPRO....ciiiireiee e Sachprogramm des Landes Steiermark
KB Katastralgemeinde

GSt. i Grundstick

TEL e Teilflache (eines Grundstiickes)

BGBL. / LGBL. Nr. .............. Bundes- / Landesgesetzblatt Nummer

o] AT o] S in der Fassung /in der geltenden Fassung
IVIM e in Verbindung mit

ISttt s im Sinne des/der

GZ.iiii e Geschaftszahl

StROG 2010....ceeee Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010
Stmk. BauG 1995............... Steiermarkisches Baugesetz 1995

BBD-VO 1993....ccveveee Bebauungsdichteverordnung 1993

Stmk. GemO 1967.............. Steiermarkische Gemeindeordnung 1967
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Verordnung

Praambel

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Schladming hat in seiner Sitzung vom
__.__.2024 die 36. Anderung des 1. Flichenwidmungsplanes gemaB § 39 (1) iVm
§ 38 (6) des StROG 2010 idgF beschlossen.

§ 1 Plandarstellung

Die Plandarstellung im Maf3stab 1:2.500 mit Datum 19.11.2024, GZ: R0-612-65/1.36
FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch Arch. DI Gunter
Reissner MSc, ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung. Der Bestand und
die Anderung gehen aus der Plandarstellung hervor.

§2 Anderungen

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft folgende Bereiche:

(1) Eine Teilfliche des Grundstiickes 922 der KG 67605 Klaus wird als
AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Reines Wohngebiet (WR(87)) mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,7 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse, die durch Private zu erfiillen sind, werden
festgelegt:

- Sicherung der &uBeren Anbindung (dauerhaft auch rechtlich gesicherte
Zufahrt von einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache).

- Sicherung der inneren Aufschlieflung (Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Strom/Energieversorgung, innere Verkehrs-
erschlieBung).

- Umsetzung von Hochwasserschutzmaf3nahmen fiir gefahrdete
Grundflachen in Abstimmung mit der gewasserbetreuenden Dienststelle.

- Geordnete Oberflachenentwdsserung auf Grundlage einer
wasserbautechnischen Betrachtung.

- Nachweis der bodenmechanischen Eignung und Standfestigkeit.
- Berlcksichtigung von Infrastrukturleitungen und deren Schutzabstande.

(2) Als Baulandmobilisierungsmafnahme wird fiir die unter (1) neu festgelegte
Baulandflache eine Bebauungsfrist gemafl §36 StROG 2010 mit der
Rechtsfolge der Leistung einer Raumordnungsabgabe im Falle eines
fruchtlosen Fristablaufes festgelegt.

(3) Teilflachen der Grundstiickes 922 und 918 der KG 67605 Klaus werden als
Verkehrsflache fir den flieBenden Verkehr festgelegt.
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§ 3 Rechtskraft

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag
ihre Rechtskraft.

Fur den Gemeinderat
Der Biirgermeister:

(DI Hermann Trinker)
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Erlauterungen

Allgemeines

Der Anderungsbereich befindet sich im Nordosten des Hauptortes in Siidhanglage.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber den Auffahrtsweg Waidrach im Westen
des Anderungsbereiches. Die Bestandsbebauung der niheren Umgebung besteht
vorwiegend aus Einfamilien- und Mehrfamilienwohnhausern.

Der Anderungsbereich grenzt im Siiden an Bauland - Reines Wohngebiet und in
allen anderen Richtungen an Freiland, wobei sich im Norden und Westen, durch
einen schmalen Freilandstreifen abgetrennt, weitere Baulandflache fir Reines
Wohngebiet befinden.

3 e

Or‘thofto GIS Steiermark, Erhebungsdatufﬁ 09/2024, mafistabslos

Anderung

Zu (1) Eine Teilfléiche des Grundstiickes 922 der KG Klaus, welche bislang als
Freiland - land- und forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt war, wird im
Ausmall von rd. 1.621 m? als AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Reines
Wohngebiet (WR(87])] mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,7
festgelegt.

Die festgelegten AufschlieBungserfordernisse sind durch Private
(Grundeigentiimer bzw. Bauwerber] zu erfiillen.

Zu (2) Zu den Erlauterungen hinsichtlich der Bebauungsfrist siehe , Begriindung
zu § 2",

Zu (3] Teilflachen der Grundstiickes 922 und 918 der KG Klaus, welche bislang
als Freiland - land- und forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt waren,
werden im Ausmall von rd. 675 m? als Verkehrsfldche fiir den flieBenden
Verkehr festgelegt.



Stadtgemeinde Schladming | FWP 1.36 | Erlauterungen | Entwurf

Zuldssigkeit des Anhérungsverfahrens gemaB § 39 (1) StROG 2010 idgF

Diese Anderung des Flichenwidmungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des
§ 39 (1) StROG 2010, da die Anderung nur auf anrainende oder durch Strafien und
dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat und die Gemeinde lber ein
von der Landesregierung genehmigtes Stadtentwicklungskonzept verfigt.

Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Der Anderungsbereich liegt im Anschluss an eine relative siedlungspolitische
Entwicklungsgrenze entlang eines Entwicklungsbereiches mit der Funktion
Wohnen. Relative Entwicklungsgrenzen dirfen gem. Planzeichenverordnung 2016
unter Berlcksichtigung des Raumordnungszieles ,Siedlungsentwicklung von
Innen nach AuBen” um eine ortiibliche Bauplatztiefe (rund 30 - 40 m) tiberschritten
werden. Die ortsliblichen Bauplatztiefen betragen im Umgebungsbereich ca. 30 bis
40 m, durch die vorliegende Anderung wird die festgelegte siedlungspolitische
Relativgrenze durch die Baulandfestlegung um rund 28 m uberschritten.

Ausschnitt STEP 1.00, méﬁstablos

Begriindung zu § 2

Der Antrag erfolgt durch den Grundstiickseigentimer und hat zum Zweck das
Bauland geringfiigig zu erweitern um die Errichtung von Mitarbeiterunterkinften
zu ermoglichen.

Gemall dem REPRO 2016 fir die Region Liezen liegt das Planungsgebiet im
Landschaftsteilraum  ,Grinlandgepragte  Becken, Passlandschaften  und
inneralpine Taler”. Demnach ist ein zusammenhingendes Netz von grofien
Freilandbereichen und landschaftsraumtypischen  Strukturelementen wie
Uferbegleitvegetation, Hecken, Waldflachen, Waldsdumen und Einzelbdumen zu
erhalten. Durch die Festlegung besteht kein Widerspruch zu den Zielen der
Landes- und Regionalplanung. Negative Auswirkungen auf den Landschaftsraum
sind aufgrund des geringen Flachenausmafles der Flachenwidmungsplan-
Anderung nicht zu erwarten.
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Gemall den raumbezogenen Zielen und MafBnahmen unter §4.2a zum
Siedlungsschwerpunkt Stadt Schladming sowie § 4.1b zu Siedlungsraum und
Bevolkerung des STEK 1.00 ist Bauland in Siedlungsschwerpunkten zu verdichten
und die Siedlungsentwicklung von innen nach auBen vorzunehmen. Im Ortlichen
Entwicklungskonzept 1.00 wurde als Ziel weiters festgelegt, dass bestehende
Strukturen, insbesondere Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe, gestarkt und
eine langfristige Absicherung bestehender Einrichtungen forciert werden soll.

Im Hinblick auf diese Zielsetzungen und eine kiinftige Erweiterung wurde bereits
im STEK 1.00 entlang des baulichen Entwicklungsbereiches der Funktion Wohnen
im Sliden des Anderungsbereiches eine relative siedlungspolitische Grenze
festgelegt.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von ausgewiesenen Vorrangzonen und
naturrdaumlichen Schutzgebieten. Im Westen U(berlagert sich der Bereich
geringfiigig mit einer von der WLV ausgewiesenen Gelben Gefahrenzone des
Waidrachbaches.

Verbringung der Oberfldchenwésser

Aufgrund der Erfahrung aus umliegenden Baupldtzen st von einer
bodenmechanischen Bauplatzeignung sowie einer ausreichenden Sickerfahigkeit
des Untergrundes auszugehen.

Der Nachweis der Verbringung der Oberflachenwasser ist im baurechtlichen
Bewilligungsverfahren beizubringen.

Emissionen aus Nutztierhaltung

Auf Grundlage der Bekanntgabe der Baubehorde wurden gemaf der Stmk.
Geruchsimmissionsverordnung 2023 unter Verwendung der Landes-Software
HofEr (V23.10) fiir tieferstehende Tierzahlen Geruchszonen ermittelt.

Die Berechnung der Jahresgeruchsstunden als Basis zur Ermittlung der
Geruchszone erfolgte anhand des Ausbreitungsmodells GRAL und unter
Verwendung des Konzentrations-Varianz-Modells. Fiir die Modellierung mit GRAL
wurden die Eingabeparameter gemafl Anlage 1 zur der Stmk.
Geruchsimmissionsverordnung 2023 verwendet.

. . Tierzahlen
Einheit
Edlinger Fiedler Bachler Feldl

Rinder - Milchkuh 10 - - -
Rinder - weibl. Aufzucht < 1 Jahr 12 b - 22
Rinder - Kalbermast - 6 - 3
Mastschweine (inkL. i 5 i 2
Jungsauenaufzucht)
Jung- und Legehennen - - - 42
Pferde - - 1
Schafe - weibliche Tiere 13 15 4 -
Ziegen - weibliche Tiere - - 13 -

Im Fliachenwidmungsplan ist gemafB § 27 (2) StROG 2010 und mittels eines eigenen
Planzeichens die resultierende Geruchszone ersichtlich zu machen, in der die
Haufigkeit von Jahresgeruchsstunden bei Geriuichen aus der Gefligelhaltung das
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Ausmafl von 15%, der Schweinehaltung das Ausmafl von 25 % sowie
Rinderhaltung das Ausmafl von 40% Uberschreitet. Pferde, Schafe und Ziegen
werden in der Berechnung nicht berucksichtigt.

Wie in der Plandarstellung ersichtlich, beruhren die Geruchszone den
Anderungsbereich nicht.

Gelbe Wildbach Gefahrenzone

Das Planungsgebiet befindet sich in Nahelage zum Weiderachbach. Gemaf} der
Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung vom 08.11.2024 (GZ:
15220279) wurde der Verlauf der Boschungsoberkante des im Westen
angrenzenden Waidrachbaches bekanntgegeben. Das neu festgelegte Bauland
entspricht dem Bestimmungen des §6 (MaBnahmen in Uferstreifen) des
Entwicklungsprogramms fiir den Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren
und Lawinen, LGBL. Nr. 56/2024 vom 06.06.2024. Die gelbe Wildbach Gefahrenzone
wird durch die Baulandneufestlegung nicht berihrt.

Schutzabstande zur 110 kV-Leitung

Uber die gesamte Lange des Anderungsbereichs verl3uft eine 110kV Leitung der
OBB. Das Einvernehmen mit dem Leitungstriger ist herzustellen und im
nachfolgenden Bauverfahren nachzuweisen.

Unter Bericksichtigung der ortlichen Situation und der Zielsetzungen der
Gemeindeentwicklung handelt es sich um eine zweckmaflige Festlegung in
geeigneter Lage unter Bericksichtigung der Raumordnungsgrundsatze und -ziele.

Die Plananderung entspricht den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes 1.00
sowie jenen des REPRO Liezen 2016. Die Anderung erfolgt unter Beachtung eines
sparsamen Flachenverbrauches, einer wirtschaftlichen AufschlieBung sowie unter
Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen.

Bebauungsplanzonierung

Fiir den Anderungsbereich ist aufgrund der geringen Gréfle sowie der bestehenden
Anbindung und Infrastruktur kein Bebauungsplan erforderlich. Die Einfligung von
Bauprojekten in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild wird im Sinne des § 43 (4)
Stmk. BauG 1995 im Rahmen von Bauverfahren gepriift werden.

Baulandbilanz

Die Stadtgemeinde Schladming verfiigt gemafl FWP 1.00 Uiber einen rechnerischen
Wohnbaulandbedarf von 26,13 ha innerhalb der Planungsperiode, dem im
Stammplan 1.00 eine Baulandreserve von 37,16 ha gegeniiberstand.

Seit der Revision 1.00 wurden durch Fliachenwidmungsplan-Anderungsverfahren
Flachen im Gesamtausmaf von 2,51 ha neu festgelegt und durch Bautatigkeiten in
der Gemeinde Flachen im Ausmaf von 13,93 ha konsumiert.

Aufgrund der Bautatigkeit in der Gemeinde reduziert sich trotz der
Baulanderweiterung von 0,16 ha die rechnerische Baulandreserve gegenuber der
Stammfassung des Flachenwidmungsplanes 1.00 von 37,16 ha auf 25,90 ha.
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Baulandmobilisierung

GemaR § 34 (1) StROG 2010 hat die Stadtgemeinde anlésslich der ggst. Anderung
des Flachenwidmungsplanes zur Neufestlegung eines AufschlieBungsgebietes fiir
Reines Wohngebiet auf einem unbebauten Grundstick mit einer Flache von mind.
1.000 m? entweder privatwirtschaftliche Mafinahmen gemafl § 35 zu treffen oder
Bebauungsfristen gemaf § 36 festzulegen.

Fir das neue Bauland wird gem&B § 36 (1) StROG 2010 eine Bebauungsfrist von
finf  Jahren festgelegt. Da fir die Erfillung der festgelegten
AufschlieBungserfordernisse Private zustandig sind, beginnt der Fristenlauf mit
Rechtskraft der vorliegenden Flichenwidmungsplan-Anderung und endet nach
funf Jahren.

GemaR § 36 (3] leg. cit. wird fiir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes (d.h.
wenn auf der befristeten Grundflache kein Rohbau eines bewilligten Gebaudes im
Sinn der angestrebten Nutzung fertig gestellt ist] festgelegt, dass eine
Raumordnungsabgabe durch den Grundeigentiimer zu leisten ist.

Die jahrlich vorzuschreibende Raumordnungsabgabe betragt 2 % des Produktes
aus Baugrundstilickspreis/m?2 und der zu mobilisierenden Grundstiickflache.

Nach fruchtlosem Fristablauf ist gemaB der Bestimmungen des § 36 (5) StROG
2010 vorzugehen (u.a. Abgabebescheid und Information ber die Moglichkeit einer
Grundeinldse).

Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

Da Ausschlusskriterien zutreffen und kein obligatorischer Tatbestand gegeben ist,
sind keine weiteren Priifschritte erforderlich (siehe Tabelle).

Flachenwidmungsplan Anderung 1.36 ,,Druschhof Mitarbeiter"”

1 Abschichtung moglich X
2.1 Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung
2.2 Keine Anderung von Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Das Planungsgebiet liegt an einer siedlungspolitischen relativen
Entwicklungsgrenzen des STEK, welche im Ausmal3 einer

Begr. Bauplatztiefen iiberschritten werden darf. Auf Grund des Ausmalfles
von rd. 1.621 m? handelt es sich zudem um eine geringfigige
Anderung.




Plandarstellung

1) Plankopf
2) Legende
3) Anderung FWP

4) Kataster
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Legende

FWP Anderung

Reine Wohngebiete Bebauungsdichte (min. - max.)

AufschlieBungsgebiete Gerinne

mit fortlaufender Nummer

Flachen fiir den flieBenden Verkehr Waidrachbach FlieBende und stehende Gewdsser

GemeindestraBen/Giterwege/Interessentenwege/Privatwege) 2625 WLV Zustandigkeitsbereich: WBV = Wasserbauverwaltung,
WLV = Wildbach- und Lawinenverbauung

Land- und forstwirtschaftliche Rote Gefahrenzone
Nutzung im Freiland RW = Wildbach, RL = Lawinen

Gelbe Gefahrenzone
GW = Wildbach, GL = Lawinen

Waldflachen

Baulandbereiche mit festgelegten Tierhaltungsbetrieb
Bebauungsfristen unter G = 20

Archdologische Bodenfundstatte Geruchszone

Korridor Hochspannungsfreileitung

Mafistab und Plangrundlage

Mafistab DKM Stand
1:2.500 07/2023
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Anhang

1)  Deckplan Geruchszonen

2) Stellungnahme WLV
Datum: 08.11.2024, GZ: 15220279
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FWP-Anderung Stadtgemeinde Schladming:
FWP 1.36 ,,Druschhof Mitarbeiterhotel"

Liezen, 08.11.2024

Sehr geehrte Damen und Herren!

GemaR einer Anfrage des Raumplanungsbiiros Interplan ZT GmbH soll laut FWP-Anderung
1.36 ,Druschhof Mitarbeiterhotel” in der Gemeinde auf dem Grundstiick 922, KG Klaus, ein

Bereich in Bauland umgewidmet werden.

Grundlagen fiir diese Stellungnahme:

— Wildbach- u. Lawinenkataster
— Gefahrenzonenplan (2023-0.066.035, 02.02.2023)
— Lokalaugenschein vom 07.11.2024

— Anfrage Interplan vom 29.10.2024

GemadlR dem ministergenehmigten Gefahrenzonenplan liegt die gegenstéandliche Parzelle im

westlichen Bereich in der Gelben und Roten Gefahrenzone des Weiderachbachs.

Eine Einrichtung des Bundesministeriums
fur Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft



Der Weiderachbach entwdssert im gegenstandlichen Bereich ein 1,95 km? groRes
Einzugsgebiet und weist einen murartigen Feststofftransport auf. Beim Eintritt des fiir die
Gefahrenzonenplanung relevanten 150-jdhrlichen Bemessungsereignisses ist mit einer
Abflussspitze von 25,0 m3/s und einer Geschiebefracht von 5.500 m?® zu rechnen. Dies
begriindet sich dadurch, dass es zu Bachausbriichen und Verklausungen kommen wird. Die
gegenstandliche Parzelle reicht im Westen bis zum Gerinne, der fir die
Gefahrenzonenplanung malRgebliche Prozess ist vor allem die laterale Tiefen- und

Seitenerosion.

Die Beurteilung erfolgt gemaR der 56. Verordnung ,Entwicklungsprogramm fiir den
Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren” des Landes Steiermark vom 06. Juni 2024,
die auf Basis von §11 Abs. 11 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr.
49/2010, zuletzt in der Fassung LGBI. 73/2023, verordnet wurde.

Beurteilt wird demgemaR der Gefahrdungsgrad durch Wildbdche und Lawinen.

Die Ausweisung von neuem Bauland in Roten Gefahrenzonen ist gemaR der
gegenstandlichen Verordnung nicht moglich. Neuausweisungen dirfen daher nur in
Gebieten mit geringer Gefahrdung erfolgen, wo wesentliche Teile der zu bebauenden

Flache mit wirtschaftlich vertretbaren MalRnahmen gefahrenfrei gestellt werden kénnen.

GemadR dem Landesgesetzblatt tiber die 56. Verordnung ,Entwicklungsprogramm fiir den
Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen” vom 06.06.2024 sowie dessen

Erlduterungen wird Folgendes festgestellt:

- Entsprechend der Verordnung ist gegentiber dem Gewasser ein Mindestabstand
von 10,0 m, gemessen ab der Boschungsoberkante, einzuhalten. Der &stlich
anschlieBende Bereich (magentafarbene Linie) ist gem3R ministergenehmigten

Gefahrenzonenplan aulRerhalb der Gelben Gefahrenzone des Weiderachbachs.

Seitens der Wildbach- und Lawinenverbauung besteht daher, bei Einhaltung der
geforderten Auflagen, fiir eine Bebauung der gegenstandlichen Flichen kein Einwand.

Eine Einrichtung des Bundesministeriums
fir Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft
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