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Termine des Verfahrens

Anhdrung gemaf
§ 39 (1) StROG 2010 von  21.11.2024 bis  05.12.2024
idF LGBL. 73/2023

Beschluss gemaf

§ 38 (6) StROG 2010 vom GZ:
Kundmachung von bis
Rechtskraft mit

Verordnungsprifung durch das
Amt der Stmk. Landesregierung vom
gemaf § 100 Stmk. GemO 1967

Abkurzungsverzeichnis

FWP. e Flachenwidmungsplan

OEK/STEK oo Ortliches Entwicklungskonzept / Stadtentwicklungskonzept
REPRO. .o Regionales Entwicklungsprogramm
SAPRO....ciiiireiee e Sachprogramm des Landes Steiermark
KB Katastralgemeinde

GSt. i Grundstick

TEL e Teilflache (eines Grundstiickes)

BGBL. / LGBL. Nr. .............. Bundes- / Landesgesetzblatt Nummer

o] AT o] S in der Fassung /in der geltenden Fassung
IVIM e in Verbindung mit

ISttt s im Sinne des/der

GZ.iiii e Geschaftszahl

StROG 2010....ceeee Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010
Stmk. BauG 1995............... Steiermarkisches Baugesetz 1995

BBD-VO 1993....ccveveee Bebauungsdichteverordnung 1993

Stmk. GemO 1967.............. Steiermarkische Gemeindeordnung 1967
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Verordnung

Praambel

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Schladming hat in seiner Sitzung vom
__.__.2024 die 35. Anderung des 1. Flichenwidmungsplanes gemaB § 39 (1) iVm
§ 38 (6) des StROG 2010 idgF beschlossen.

§ 1 Plandarstellung

Die Plandarstellung im Maf3stab 1:2.500 mit Datum 19.11.2024, GZ: R0-612-65/1.35
FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch Arch. DI Gunter
Reissner MSc, ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung. Der Bestand und
die Anderung gehen aus der Plandarstellung hervor.

§2 Anderung

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft folgende Bereiche:

Eine Teilflaiche des Grundstliickes 936/1 der KG Klaus wird als
AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Erholungsgebiet (EH(90])] mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,8 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse, die durch Private zu erfillen sind, werden
festgelegt:

- Geordnete Oberfldchenentwasserung auf Grundlage einer wasserbau-
technischen Betrachtung,

- Berlcksichtigung von Infrastrukturleitungen und deren Schutzabstande.

§ 3 Rechtskraft

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag
ihre Rechtskraft.

Fir den Gemeinderat

Der Birgermeister:

(DI Hermann Trinker)
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Erlauterungen

Allgemeines

Der Anderungsbereich befindet sich im nordéstlich des Hauptortes unmittelbar
nordlich des Hotels Druschhof.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber den Bestand auf dem Grundstiick 937
der KG Klaus. Die Bebauung der naheren Umgebung besteht im Wesentlichen aus
Einfamilienwohnh&dusern und touristischen Betrieben.

Der Anderungsbereich grenzt im Siiden an eine als Erholungsgebiet festgelegte
Flache, welche durch im Rahmen dieser Anderung nach Norden hin geringfiigig
erweitert wird.

Orthofoto GIS Steiermark, rhebungsdatum 09/2024, mafistabslos

Anderung

Eine Teilflache des Grundstiickes 936/1 der KG Klaus welche bislang als Freiland -
land- und forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt war, wird im Ausmaf3 von rd.
806 m? als AufschlieBungsgebiet fir Bauland - Erholungsgebiet (EH(90]] mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,8 festgelegt. Die AufschlieBungserfordernisse
sind durch Private (Grundeigentiimer bzw. Bauwerber) zu erfiillen.

Zuldssigkeit des Anhérungsverfahrens gemaB § 39 (1) StROG 2010 idgF

Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des
§ 39 (1) StROG 2010, da die Anderung nur auf anrainende oder durch StraBen und
dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat und die Gemeinde Uber ein
von der Landesregierung genehmigtes Stadtentwicklungskonzept verfiigt.
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Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Die geplante Anderung steht in keinem Widerspruch zu dem von der
Landesregierung genehmigten Stadtentwicklungskonzept 1.00. Der
Anderungsbereich liegt im Anschluss an eine relative siedlungspolitische
Entwicklungsgrenze zum Entwicklungsbereich mit der Funktion
Tourismus/Ferienwohnen. Relative Entwicklungsgrenzen  dirfen  gem.
Planzeichenverordnung 2016 unter Beriicksichtigung des Raumordnungszieles
.Siedlungsentwicklung von Innen nach Auflen” um eine ortiibliche Bauplatztiefe
Uberschritten  werden. Die ortsiublichen Bauplatztiefen betragen im
Umgebungsbereich ca. 30 bis 40 m, durch die vorliegende Anderung wird die
festgelegte siedlungspolitische Relativgrenze um rund 15 m Uberschritten.

Ausschnitt OEP 1.00, mafBstabslos. )

Begriindung zu § 2

Die Anderung erfolgt im 6ffentlichen Interesse der Stadtgemeinde und auf Antrag
des Grundstiickseigentimers und dient der Schaffung der Rechtsgrundlage fiir die
geplante bauliche Erweiterung des bestehenden Hotelbetriebs.

Gemal dem REPRO 2016 fir die Region Liezen liegt das Planungsgebiet zwischen
den Landschaftsteilrdumen ,Siedlungs- und Industrielandschaften® und
.Grinlandgepragte Becken, Passlandschaften und inneralpine Taler”. Demnach ist
ein  zusammenhdngendes Netz von groflen  Freilandbereichen  und
landschaftsraumtypischen Strukturelementen wie Uferbegleitvegetation, Hecken,
Waldfldchen, Waldsdumen und Einzelbdumen zu erhalten und sind folgende
Maf3nahmen zu Siedlungs- und Industrielandschaften zu berilicksichtigen:

- Die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen
Rahmenbedingungen und am quantitativen sowie qualitativen Bedarf
auszurichten.

- Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegeniiber der Erweiterung
Prioritdt einzurdumen.

- Siedlungsrdume sind fir die Wohnbevolkerung durch Erhéhung des
Griinflichenanteiles bzw. des Anteils unversiegelter Fldchen in Wohn und
Kerngebieten zu attraktiveren.

- Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark
belasteten Gebieten zu reduzieren.
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Durch die Festlegung besteht kein Widerspruch zu den Zielen der
Regionalplanung. Negative Auswirkungen auf den Landschaftsraum sind aufgrund
des geringen FlichenausmaBes der vorliegenden Anderung nicht zu erwarten. Der
Planungsbereich liegt zudem aufBlerhalb von ausgewiesenen Vorrangzonen,
naturraumlichen Schutzgebieten und Gefahrenzonen.

Gemal den dokumentierten und im offentlichen Interesse gelegenen
raumbezogenen Zielen und MafBinahmen des STEK 1.00 sind bestehende
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe zu starken und Vorsorgemafinahmen
flir eine qualitativ hochwertige touristische Beherbergungsinfrastruktur (z.B.
Flachenvorsorge, Erweiterungspotenziale, Dichteanpassungen] zu treffen.

Im Hinblick auf diese Zielsetzungen wurde zur Ermoglichung kinftiger
Erweiterungen im STEK 1.00 entlang des baulichen Entwicklungsbereiches der
Funktion Tourismus/Ferienwohnen im Bereich des Hotel Druschhof eine relative
siedlungspolitische Entwicklungsgrenze festgelegt.

Verbringung der Oberflachenwasser

Aufgrund der Erfahrung aus umliegenden Bauplatzen ist von einer ausreichenden
Sickerfahigkeit des Untergrundes auszugehen. Der Nachweis der Verbringung der
Oberflachenwasser als  AufschlieBungserfordernis  festgelegt und im
baurechtlichen Bewilligungsverfahren vorzulegen.

Emissionen aus der Nutztierhaltung

Auf Grundlage der Bekanntgabe der Baubehorde wurden gemafl der Stmk.
Geruchsimmissionsverordnung 2023 und unter Verwendung der Landes-Software
HofEr (V23.10]) fiir tieferstehende Tierzahlen Geruchszonen ermittelt.

Zur  Ermittlung der  Geruchszone erfolgte die  Berechnung der
Jahresgeruchsstunden anhand des Ausbreitungsmodells GRAL unter Verwendung
des Konzentrations-Varianz-Modells. Fiir die Modellierung mit GRAL wurden die
Eingabeparameter gemaf Anlage 1 zur der Stmk. Geruchsimmissionsverordnung
2023 verwendet.

Tierzahlen
Einheit
Eiblhof Druschhof Laberer | Holzerhof | Hinkerhof

Weibliche Rinder < 1 Jahr - 12 - 18 -
Mastrind < 1 Jahr - 12 - - 2
Mastrind > 1 Jahr - - - - 6
Stier, Deckstier, Zuchtbulle - 1 - -

Rinder - Kalbermast - 2 - 6 2
Rinder - Milchkuh - - - 18 -
Mastschweine 16 10 - 9 15
Jung- und Legehennen - 60 7 12 9
Schafe - Jungtiere - 19 - - -
Schafe - weibliche Tiere 100 - - - -
Pferde - 3 - - -
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Ausschnitt FWP 1.00 zur Verortung der Tierhaltungsbetriebe, mafistabslos.

Im Flachenwidmungsplan ist gemé&f § 27 (2) StROG 2010 und mittels eines eigenen
Planzeichens die resultierende Geruchszone ersichtlich zu machen, in der die
Haufigkeit von Jahresgeruchsstunden bei Gerlichen aus der Gefliigelhaltung das
AusmalB von 15%, der Schweinehaltung das Ausmafl von 25 % sowie
Rinderhaltung das Ausmalf3 von 40% Uberschreitet.

Im vorliegenden Fall berihren die Geruchszonen aufgrund ihrer geringen
Ausbreitung den Anderungsbereich nicht. Fiir den Tierhaltebetrieb Laberer kann
aufgrund der Geringen Anzahl an Tieren ein Eigenbedarf angenommen werden.
Geruchsemissionen im Zusammenhang mit Tierhaltungen, die ausschliefilich der
Selbstversorgung dienen, sind gem. § 4 Steiermarkische
Geruchsimmissionsverordnung 2023 nicht zu beriicksichtigen.

Schutzabstande zur 110 kV-Leitung

Im Norden des Anderungsbereiches verliuft eine 110kV-Freileitung der OBB. Das
Bauland wurde mit 15 m Abstand zur Leitungsachse festgelegt (Servitutsstreifen
der 110-kV-Leitungsanlage bei Regelspannfeldern bis 250 m je 15 m beiderseits
der Leitungsachse). Ein Nachweis Uber die Einhaltung der Schutzabsténde zur
110kV-Leitung ist im nachfolgenden Bauverfahren zu erbringen.

Unter Bericksichtigung der ortlichen Situation und der Zielsetzungen der
Gemeindeentwicklung handelt es sich um eine zweckmaflige Festlegung in
geeigneter Lage unter Bericksichtigung der Raumordnungsgrundsatze und -ziele.

Die Plananderung entspricht den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes 1.00
sowie jenen des REPRO Liezen 2016. Die Anderung erfolgt unter Beachtung eines
sparsamen Flachenverbrauches, einer wirtschaftlichen AufschlieBung sowie unter
Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen.

Unter Berucksichtigung der Gemeindeentwicklung der Stadtgemeinde Schladming
handelt es sich um eine zweckmaflige Festlegung im offentlichen Interesse unter
Bericksichtigung der Raumordnungsgrundsatze und -ziele sowie naturraumlicher
Gefahren.
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Bebauungsplanzonierung

Fiir den Anderungsbereich ist aufgrund der geringen GréBe sowie der bestehenden
Anbindung und Infrastruktur kein Bebauungsplan erforderlich. Die Einfigung von
Bauprojekten in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild wird im Sinne des § 43 (4)
Stmk. BauG 1995 im Rahmen von Bauverfahren gepruft werden.

Baulandbilanz
Durch die Festlegung von Bauland - Erholungsgebiet wird die Wohnbaubilanz nicht
verandert.

Baulandmobilisierung

Fir den nunmehr als AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Erholungsgebiet (EH(90))
neu festgelegten Bereich ist aufgrund der geringen Grof3e von rd. 806 m? keine
Baulandmobilisierungsmaflinahme erforderlich.

Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

Da Ausschlusskriterien zutreffen und kein obligatorischer Tatbestand gegeben ist,
sind keine weiteren Priifschritte erforderlich (siehe Tabelle).

Flichenwidmungsplan Anderung 1.35 ,,Druschhof Erweiterung”

1 Abschichtung maglich X

2.1 Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung

2.2 Keine Anderung von Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Das Planungsgebiet liegt an einer relativen siedlungspolitischen

Bear Entwicklungsgrenzen des STEK 1.00, welche im Ausmaf} einer ortsiliblichen

gr. Bauplatztiefe Uberschritten werden darf. Auf Grund des Ausmafles von rd.

806 m? handelt es sich zudem um eine geringfiigige Anderung.




Plandarstellung

1) Plankopf
2) Legende
3) Anderung FWP

4) Kataster
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Legende

FWP Anderung

Reine Wohngebiete
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Erholungsgebiete T/N50d
T/N55dB =
T/NeodB _ %
T/N 65dB

AufschlieBungsgebiete

mit fortlaufender Nummer @

Flachen fiir den flieBenden Verkehr Q
Gemeindestrafien/Giterwege/Interessentenwege/Privatwege) Q
Eisenbahn 02-04
bestehend/projektiert

Land- und forstwirtschaftliche

Nutzung im Freiland

Rote Gefahrenzone
RW = Wildbach, RL = Lawinen

Gelbe Gefahrenzone
GW = Wildbach, GL = Lawinen

FlieBende und stehende Gewasser

Zustandigkeitsbereich: WBV = Wasserbauverwaltung,
WLV = Wildbach- und Lawinenverbauung

Mafistab und Plangrundlage

Mafistab DKM Stand
1:2.500 07/2023

Korridor Hochspannungsfreileitung

Isophonen
fur Tag (T) oder fir Nacht (N)

Tierhaltungsbetrieb
unter G = 20

Geruchszone

Bebauungsdichte (min. - max.)

100 m
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Anhange

1)  Deckplan Geruchszonen

2) Vermessung 110 kV-Freileitung
Planverfasser: Vermessungsbiro Rainer ZT GmbH, Plandatum: 18.04.2024,
GZ: 487



Planunasigbiet

~

- Jahresgeruchsstunden 5 %

Jahresgeruchsstunden 15 %

Jahresgeruchsstunden 25 %

Jahresgeruchsstunden 35 %

- Jahresgeruchsstunden 45 %

Stadtgemeinde Schladming
Deckplan Geruchszonen zur FWP-Anderung 1.35

1:2.000
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